
 

 

 

ПРИЛОГ 6 - ПОЈМОВНИК 
 
Адаптација јесте извођење грађевинских и других радова на постојећем објекту, којима се: врши промена 
организације простора у објекту; врши замена уређаја, постројења, опреме и инсталација истог капацитета, 
а којима се не утиче на стабилност и сигурност објекта, не мењају конструктивни елементи, не мења 
спољни изглед и не утиче на безбедност суседних објеката, саобраћаја, заштите од пожара и животне 
средине; 
 
Атријумски објекат - објекат додирује све четири линије грађевинске парцеле; 
 
Блок је простор дефинисан са свих страна уличном мрежим или неком другом јавном површином (трг, 
парк, зеленило...); 
 
Brownfield локације јесу локације индустријских и комерцијалних садржаја, које се не користе у дужем 
временском периоду, а имају потенцијал за урбану обнову; 
 
Бруто развијена грађевинска површина (БРГП) јесте збир површина свих надземних етажа објекта (По, 
Су, П, Гал, М, Спрат, Пк, Пс) мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне мере ободних зидова 
(са облогама, парапетима и оградама); 
 
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке фасадног платна) и 
одређује се у односу на фасаду објекта постављену према улици, односно приступној јавној саобраћајној 
површини; Лифтовске кућице, димњаци, вентилације и технички излази на кров не улазе у висину објекта;  
Венац представља највишу тачку фасадног платна, односно горњу коту међуспратне конструкције 
највише етаже објекта изузев у случају поткровља и повученог спрата код којих се узима горња кота атике 
или надзитка; 
 
Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде до које је дозвољено грађење 
основног габарита објекта; 
 
Грађевинска парцела јесте део грађевинског земљишта, са приступом јавној саобраћајној површини, која 
је изграђена или планом предвиђена за изградњу, а која се дефинише координатама преломних тачака у 
државној пројекцији; 
 
Грађевински комплекс представља, целину која се састоји од више међусобно повезаних самосталних 
функционалних целина, односно катастарских парцела, које могу имати различиту намену; 
 
Делови грађевине (етаже): 
Подземне етаже су подрум (По) и технички подрум (Пт): 
Подрум (По) је део објекта који је потпуно или више од 50% свог волумена укопан у коначно уређен терен 
и представља етажу која се налази испод пода приземља (П), односно сутерена (Су). 
Број етажа подрума није ограничен и зависи само од  геомеханичких услова терена на коме се гради. 
Технички подрум (Пт) представља етажу без намене испод приземља (П) или сутерена (Су), уколико то 
захтева геомеханички извештај и не урачунава се у БРГП у случају да је потпуно укопана у тло;  
Надземне етаже су сутерен (Су), приземље (П), галерија (Гал), мезанин (М), спрат, поткровље (Пк) и 
повучени спрат (Пс): 
Сутерен (Су) је део објекта чији се простор налази испод етаже приземља и укопан је до 50% свог 
волумена у коначно уређен терен, односно најмање једним својим зидом је  изван терена (фасада са 
отворима); Код терена у паду могуће је пројектовати већи број етажа сутерена; 
Приземље (П) је део објекта који се налази непосредно на површини, односно највише ½ спратне висине 
изнад коначно уређеног терена, односно представља етажу изнад подрума и/или сутерена, а испод пода 
спрата, тавана или крова; 
Галерија (Гал) - етажу приземља код новопланираних објеката могуће је пројектовати са повећаном 
висином што ствара могућност формирања галеријског простора чија површина износи максимално 50% 
нето површине приземља, не рачунајући вертикалне комуникације; 
Мезанин (М) подразумева искључиво техничку етажу која се налази између приземља и спрата; 
Спрат  је део објекта који се налази изнад приземља и између две међуспратне конструкције; 



 

 

Поткровље (Пк) је последња етажа објекта са назидком максималне висине 1,6m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине, који може бити директно покривен кровном 
конструкцијом, односно, изнад којег може бити смештен тавански простор; 
Повучени спрат (Пс) је највиша етажа објекта обликована равним кровом, а чији затворени или 
наткривени део износи највише 75% хоризонталне пројекције објекта;  
Тавански простор је простор покривен кровном конструкцијом без надзидка и није га могуће  користити 
у сврху становања, већ се користи као помоћни простор (вешернице, сушаре, оставе).   
Доградња јесте извођење грађевинских и других радова којима се изграђује нови простор ван постојећег 
габарита објекта, као и наџиђивање објекта, и са њим чини грађевинску, функционалну или техничку 
целину; 
 
Економски објекти јесу објекти за гајење животиња (стаје за гајење коња, штале за гајење говеда, објекти 
за гајење живине, коза, оваца и свиња, као и објекти за гајење голубова, кунића, украсне живине и птица); 
пратећи објекти за гајење домаћих животиња (испусти за стоку, бетонске писте за одлагање чврстог 
стајњака, објекти за складиштење осоке); објекти за складиштење сточне хране (сеници, магацини за 
складиштење концентроване сточне хране, бетониране сило јаме и сило тренчеви), објекти за складиштење 
пољопривредних производа (амбари, кошеви), рибњаци, кречане, ћумуране и други слични објекти на 
пољопривредном газдинству (објекти за машине и возила, пушнице, сушионице и сл.); 
 
Електроенергетски објекти су објекти за производњу, трансформацију, дистрибуцију и пренос 
електричне енергије; 
 
Електромобилност (Е-мобилност) јесте посебан вид еколошког саобраћаја, коришћењем електричних 
возила који за погонску енергију користе претежно електричну енергију; 
 
Земљиште приведено урбанистичкој намени јесте земљиште на коме је у складу са законом изграђен 
објекат и који је уписан у евиденцију катастра непокретности; 
 
Зграда јесте објекат са кровом и спољним зидовима, изграђена као самостална употребна целина која 
пружа заштиту од временских и спољних утицаја, а намењена је за становање, обављање неке делатности 
или за смештај и чување животиња, робе, опреме за различите производне и услужне делатности и др. 
Зградама се сматрају и објекти који имају кров, али немају (све) зидове (нпр. надстрешница), као и објекти 
који су претежно или потпуно смештени испод површине земље (склоништа, поџемне гараже и сл.); 
 
Здравствени комплекс јесте здравствена установа, основана у складу са законом којим се уређује област 
здравствене заштите, који представља просторно-функционалну целину, која се састоји од више 
међусобно повезаних самосталних функционалних целина, односно катастарских парцела, које могу имати 
различиту намену и на којима су изграђени или је планирана изградња објеката у функцији здравствене 
заштите становништва, са припадајућим објектима (универзитетско-клинички центар, клиничко-болнички 
центар, комплекс опште болнице, поликлиника, дом здравља и др.); 
 
Зелена градња јесте начин планирања, пројектовања, извођења радова, коришћења и одржавања објеката, 
којима се смањује емисија гасова са ефектом стаклене баште, користе еколошки сертификовани 
грађевински материјали и опрема, ефикасно користе сви ресурси, смањује продукција и повећава 
коришћење отпада од грађења и рушења по моделу циркуларности, користе обновљиви извори енергије, 
што доводи до побољшања квалитета живота корисника, заштите животне средине и унапређује 
одрживост; 
 
Индекс заузетости парцеле јесте однос габарита хоризонталне пројекције изграђеног или планираног 
објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима; 
 
Индекс изграђености парцеле јесте однос (количник) бруто развијене грађевинске површине изграђеног 
или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле; 
 
Инвеститор јесте лице за чије потребе се гради објекат и на чије име гласи грађевинска дозвола; 
 
Изградња објекта јесте скуп радњи који обухвата: претходне радове, израду и контролу техничке 
документације, припремне радове за грађење, грађење објекта и стручни наџор у току грађења објекта; 
 



 

 

Инжењерски објекти су сви остали објекти који нису зграде: железнице, путеви, мостови, маневарске 
површине, цевоводи, комуникациони и електрични водови и др.; 
 
Инвестиционо одржавање је извођење грађевинско-занатских, односно других радова зависно од врсте 
објекта у циљу побољшања услова коришћења објекта у току експлоатације; 
 
Имаоци јавних овлашћења су државни органи, органи аутономне покрајине и локалне самоуправе, 
посебне организације и друга лица која врше јавна овлашћења у складу са законом, односно друга правна 
лица која пружају услуге од јавног значаја већем броју корисника (дистрибуција гаса, оптичка мрежа и 
сл.); 
 
Клизиште је вид геодинамичког процеса, у коме се земљиште под утицајем гравитације и других 
геолошких, хидролошких и сеизмолошких појава одваја од стабилне подлоге и клизи по клизној 
површини; 
 
Комунална инфраструктура јесу сви објекти инфраструктуре за које решење за извођење радова, 
односно грађевинску дозволу издаје јединица локалне самоуправе, као и објекти јавне намене у јавној 
својини јединице локалне самоуправе, аутономне покрајине и Републике Србије, који су актом јединице 
локалне самоуправе, аутономне покрајине и Републике Србије одређени као објекти од посебног значаја; 
 
Намена земљишта јесте начин коришћења земљишта одређен планским документом;  
 
Претежна намена земљишта јесте начин коришћења земљишта за више различитих намена, од којих је 
једна преовлађујућа;  
 
Површина јавне намене јесте простор одређен планским документом за уређење или изградњу објеката 
јавне намене или јавних површина за које је предвиђено утврђивање јавног интереса у складу са посебним 
законом (улице, тргови, паркови и др.);  
 
Помоћни објекат јесте објекат који је у функцији главног објекта, а гради се на истој парцели на којој је 
саграђен главни објекат (гараже, оставе, бунари, цистерне за воду, летње кухиње, базени,  и сл.). Може се 
градити под условом да не нарушава постојећу функцију, не угрожава животну средину и не нарушава 
јавни интерес (нарочито у погледу прегледности визура и безбедности саобраћаја). Помоћни објекат се 
може градити као анекс уз главни објекат, или слободно на грађевинској парцели, уз поштовање 
грађевинске линије. 
Обухват плана јесте просторно или административно одређена целина за коју је предвиђена израда неког 
урбанистичког плана;  
 
Урбана обнова јесте скуп планских, градитељских и других мера којима се обнавља, уређује или 
реконструише изграђени део града или градског насеља;  
 
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене од површина 
предвиђених за друге јавне и остале намене; 
 
Конзерваторски надзор је стручни надзор који спроводи одговорни пројектант - конзерватор 
архитектонске или инжењерске грађевинске струке са одговарајућом лиценцом Инжењерске коморе 
Србије над радовима на спровођењу мера техничке заштите на непокретним културним добрима, добрима 
под претходном заштитом и њиховој заштићеној околини; 
 
Место за пуњење електричних возила јесте место на коме је могуће пунити једно или више електричних 
возила или заменити батерију на једном или више електричних возила; 
 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта; 
 
Научно-истраживачки кампус јесте просторно функционална целина - комплекс која се састоји од више 
међусобно повезаних самосталних функционалних целина, или катастарских парцела, које могу имати 
различиту намену и на којима су изграђени, или је планирана изградња објеката у научно-истраживачкој, 
образовној и медицинској функцији, као и привредној делатности у области природних, друштвено-
хуманистичких, медицинских, информатичких, техничко-технолошких и др. наука; 
 



 

 

Објекат  у непрекинутом низу - објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске парцеле;  
 
Објекат у прекинутом низу - објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле;  
 
Полуатријумски објекат - објекат додирује три линије грађевинске парцеле;  
 
Помоћни објекат јесте објекат који је у функцији главног објекта, а гради се на истој парцели на којој је 
саграђен или може бити саграђен главни стамбени, пословни или објекат јавне намене (гараже, оставе, 
септичке јаме, бунари, цистерне за воду, визиторски центри, инфо-пултови и сл.) 
 
Постојећи објекат јесте објекат изграђен у складу са законом, који је евидентиран у евиденцији катастра 
непокретности, односно катастра инфраструктуре; 
 
Привредно-индустријски комплекс представља целину која се састоји од више међусобно повезаних 
самосталних функционалних целина, односно катастарских парцела, које могу имати различиту намену у 
функцији производних, непроизводних или других привредних делатности, односно производње енергије. 
Надлежност за издавање аката за градњу у привредно-индустријском комплексу утврђује се појединачно 
за сваки објекат у оквиру комплекса; 
 
Реконструкција јесте извођење грађевинских и других радова на постојећем објекту у габариту и 
волумену објекта којима се утиче на испуњавање основних захтева за објекат, мења технолошки процес; 
мења спољни изглед објекта или повећава број функционалних јединица, врши замена уређаја, постројења, 
опреме и инсталација са повећањем капацитета; 
 
Реконструкција линијског инфраструктурног објекта јесте извођење грађевинских и других радова у 
заштитном појасу са припадајућим објектима, у складу са посебним законом, којима се може променити 
габарит, волумен, положај или опрема постојећег објекта, као и извођење радова који обухватају радове 
великог обима, замене елемената на постојећим линијским објектима, којима се не мења њено целокупно 
функционисање, укључујући и изградњу раскрсница са кружним током саобраћаја, а у циљу одржавања и 
унапређења функционалних и конструктивних карактеристика линијског инфраструктурног објекта у 
целини или његових појединих елемената или објеката; 
 
Рестаураторски, конзерваторски и радови на ревитализацији културних добара су радови који се 
изводе на непокретним културним добрима и њиховој заштићеној околини, у складу са посебним и овим 
законом; 
 
Санација јесте извођење грађевинских и других радова на постојећем објекту којима се врши поправка 
уређаја, постројења и опреме, односно замена конструктивних елемената објекта, којима се не мења 
спољни изглед, не утиче на безбедност суседних објеката, саобраћаја и животне средине и не утиче на 
заштиту природног и непокретног културног добра, односно његове заштићене околине, осим 
рестаураторских, конзерваторских и радова на ревитализацији; 
 
Санација клизишта обухвата све радове којима се врши санирање клизишта насталих на грађевинском, 
шумском, пољопривредном, путном или другој врсти земљишта. Ови радови обухватају рашчишћавање и 
отклањање наноса насталих као последица клизања тла, потребних инжењерскогеолошких - геотехничких, 
пројектовање, обезбеђење потребне техничке документације, потребних грађевинских услова и извођење 
грађевинских радова потребних за санацију и заштиту од појаве новог клизишта; 
 
Соларни парк јесте просторна целина - комплекс која се састоји од једне или више катастарских парцела, 
односно објеката, на којима су постављени соларни панели на земљишту или на објектима, у складу са 
прописима на основу којих је издата енергетска дозвола, са пратећим објектима и инфраструктуром у 
њиховој функцији. Постављање соларних панела се врши без промене намене земљишта, осим у 
случајевима када је то прописано посебним прописима; 
 
Слободностојећи објекат - објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле;  
 
Специфичне вучне инсталације су покретна трака, зип-лајн и боб на шинама или друга сродна опрема, 
која се користи за зимске и/или летње активности и превози путнике у стојећем положају или ужетом, као 
и за пренос материјала; 
 



 

 

Стамбени блок јесте заокружена просторна целина у грађевинском подручју насељеног места, правилног 
геометријског облика са претежном стамбеном наменом (по правилу вишепородично становање), оивичен 
је јавним саобраћајним површинама, а унутар блока се формирају интерне саобраћајнице, колско-пешачке 
стазе, слободне и зелене површине у јавном коришћењу. Према начину грађења стамбени блокови могу 
бити ивично и слободно грађени, односно отворени, полуотворени и затворени. Отворени стамбени блок 
се састоји од слободностојећих објеката вишепородичног становања на земљишту које је у јавном 
коришћењу. Полуотворени стамбени блок чине објекти изграђени у прекинутом низу. Затворени стамбени 
блок чине објекти изграђени у непрекинутом низу са свих страна блока. Кондоминијум јесте посебна врста 
и облик организовања у затвореном стамбеном блоку, са заједничким садржајима у објектима и на 
грађевинском земљишту (парк, игралиште за децу и др.), који су у заједничкој својини свих власника 
посебних делова у објектима изграђеним у том комплексу. Право на упис заједничке својине на 
грађевинском земљишту око објекта стиче се по изградњи свих објеката у комплексу, односно по 
прибављању употребних дозвола за све објекте у комплексу, односно за све објекте у кондоминијуму; 
 
Стамбени комплекс јесте просторна целина која се састоји од више повезаних самосталних 
функционалних целина, односно катастарских парцела, које имају претежну стамбену намену (породично 
или вишепородично становање), и у оквиру кога се формирају зелене и слободне површине, на земљишту 
остале намене. Студентски комплекс јесте просторно функционална целина која се састоји од једне или 
више катастарских парцела, са једним или више објеката у којима се пружају услуге стамбеног смештаја, 
исхране и одмора буџетских и самофинансирајућих студената, а где се налазе простори и просторије за 
учење, културно-забавне и рекреативне активности, као и пратеће просторије и садржаји; 
 
Стандарди приступачности јесу обавезне техничке мере, стандарди и услови пројектовања, планирања 
и изградње којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама; 
 
Студија заштите непокретних културних добара за потребе израде планских докумената, израђује се 
за заштићене просторно културно историјске целине и друге просторне целине за које је утврђен статус 
непокретног културног добра, за објекте у границама непокретних културних добара од изузетног значаја 
и културних добара уписаних у Листу светске културне и природне баштине, објеката у заштићеној 
околини културних добара од изузетног значаја са одређеним границама катастарских парцела и објеката 
у заштићеној околини културних добара уписаних у Листу светске културне и природне баштине; 
 
Текуће (редовно) одржавање објекта јесте извођење радова који се предузимају ради спречавања 
оштећења која настају употребом објекта или ради отклањања тих оштећења, а састоје се од прегледа, 
поправки и предузимања превентивних и заштитних мера, односно сви радови којима се обезбеђује 
одржавање објекта на задовољавајућем нивоу употребљивости, као што су кречење, фарбање, замена 
облога, замена санитарија, радијатора, замена унутрашње и спољашње столарије и браварије, замена 
унутрашњих инсталација и опреме без повећања капацитета и други слични радови, ако се њима не мења 
спољни изглед зграде и ако немају утицај на заједничке делове зграде и њихово коришћење, као и радови 
на редовном одржавању линијских инфраструктурних објеката који се спроводе у циљу одржавања и 
очувања функционалне исправности тог објекта; 
 
Траса коридора линијског инфраструктурног објекта јесу катастарске парцеле земљишта наведене у 
решењу о грађевинској дозволи за изградњу коридора; 
 
Урбана обнова јесте скуп планских, градитељских и других мера којима се обнавља, уређује или 
реконструише изграђени део града или градског насеља; 
 
 

 

 

 


