GRAD NIS,
Uprava za planiranje i izgradnju
Komisija za planove
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Predmet: Predlog za izmenu namene u izradi Novog Genéralhog/2=pF s48on

urbanisti¢kog plana (GUP-a) Grada NiSa | puure Ho: of, 02 ,’Zc:Zs
Ok 513~ ¢ [C3er] Bpoj l ipano
I3 A i 36_8/&’
Kao vlasnici zemljita ukupne povriine oko 50 ari na podru&ju obuhvata ulica Vu&janske 1 Pres"e‘ﬁ'él@‘
predlazemo izmenu namene prostora u izradi Novog Generalnog urbanisti¢kog plana. Trenutna planska

namena prostora, definisana kao "stanovanje umerenih gustina," smatramo da ne odgovara razvojnim
potencijalima ovog dela grada.

Postovani,

Na osnovu realnog stanja na terenu i postoje¢ih urbanistickih trendova, predlaZemo da se predmetni
prostor prekategorizuje u namenu "stanovanje srednjih gustina" ili viSu, kako bi se omogucila
urbanizacija i razvoj ovog podruja na nain koji je u skladu sa planiranim viSeporodiénim stanovanjem.

ObrazloZenje predloga:

1. Lokalna perspektiva i potencijal razvoja: Deo u kome se nalazi predmetno zemljiite evidentno ima
potencijal za vi§eporodi¢no stanovanje, s obzirom na njegovu veli¢inu od 1,3 ha i povezanost sa
gradskom infrastrukturom.

2. Podr3ka urbanizaciji: Promena namene omoguéila bi efikasnije iskori$éenje prostora, doprinela
urbanizaciji i stimulisala dalji privredni i demografski razvoj ovog dela grada.

3. Potreba za viSeporodi¢nim objektima: U skladu sa urbanisti¢kim planovima i potrebama gradana, ovo
podrucje je pogodno za izgradnju viseporodiénih stambenih objekata koji ée zadovoljiti rastuéu potraznju
za stanovima.

Molimo vas da nas predlog uzmete u razmatranje tokom izrade Novog GUP-a i omogu¢ite pravnu i
plansku osnovu za realizaciju ovakvog razvoja u navedenom podrudju.

U Nisu, dana 30.01.2025.godine
S postovanjem, podnosioci zahteva-vlasnici parcela:
Kp.br. 1731, 1735 1733 172973, 1729/5, 1736 KO Ni§-Pantelej
ﬁ(lesa ul. Vudjan .11,

nine” doo Nis, Pasi Poljana, ul. Jurija Gagrina br.26

Criz b \/léa, ul. rala BoZe Jankowc@ 1/11
2y €4

M osﬂjka Marelj iz Nisa, ul. Gene rala BoZe Jankovia br/2

5.Milan Popovi¢ iz Beograda, Cu ragoI_pL;ba etenovica br.6
6.Slobodan Cvetldorf

i¢ iz Nl a, ul. Majakovskpg br.34/2
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rpahesurcke napuene tpefa aa Byne nobpo opranuzosax,
ca QYHKUMOHAITHHM IPHCTYTIOM NpOCTOpY 34 napKUpame

YCJIOBH IPUKIBYYEHsa Ha KOMYHAIHY 1

313 Y CKklaly ca YCIOBHMA HAUICKHMX KOMYHAIHUX M
__ " jocrany HHpacTpyKTVpy octanux npeavieha
YCTOBH: 32IITHTE JKUBOTHE CPeNHE,
3.14. |xurujencu, sammura o noxapa, MEPE 3alITHTE MpeMa HOPMATHBHMA H NpPOMHCHMA 3a
Geibensocn KOHKpETHY o6mact
3.15. | moceGHm ycriosH 3a wsrpanmy objekata | Hema nocefHUX HamOMeHa
LN [ — 3 3€/IEHWI0 ¥ CII0GOIHE TIOBPUIMHE NPEABHAETH HajMakbe
10% mospumite rpaleuncke napuene
10.14. ITPABWIA I'PABEbA III-17. TP e Liceg, ¢ &
b.1. CraHoBame: ' -
b.1.3. CTAHOBAWE YMEPEHHX I'YCTUHA ¥ I'PAICKOM MMOAPYUJY
IIpaBuna rpahema Tabena II-17.
bpoj Hasue napamempa napavemap
1.0, YPBAHUCTUYKU ITOKA3ATEBU | ——— — —
1.1. | namena - nomunanTHa | CTaHOBatbE, NOCTIOBAME Y
KOMEPIMJQIIHE YCITyTe, 3aHaTCKe YCITyre, Tprosuna,
12, HaMena - Jonywcka, Moryha AIMUHKCTPATHRHE  YCITyTe, YrOCTHTEILCTBO,  cepBicHe
yCnyre, 3ApaBcTBO, WKOJCTBO, ACYH|E YCTAHOBE, KYATYpa
1 COLIHjallHe yCTaHOBe
1.3. | Hamena - 3a6pamena NPOU3BOAHK OBjeKTH, CKIaauwITa
1.4, MHJEKC (CTENEH) 3ay3eTOCTH rpaljeBUHCKE 10 50%
napuese —
1.5 uHeKC u3rpaheroctu rpahesuncke { 10 1,6 3a pdpuene noepiumne a0 ?00 M5 10 1,2 3a
N napuene napiiesie nospurHe npexo 400 m
rpaljeBHHCKa Napueia 3a NOPOAHYHO CTAHOBAME MOpA 12
MMa  MOBPWMHY oA  MuHMMATHO:  300M2  sa
cnoBonHocrojefin ofjexar, 400mM° (ase no 200m%) 3a
ABOjHH objexar, 150M” 3a 00jeKar y HEMPEKHHYTOM HU3Y,
130m 3a nonyatpujymcku odjexar u 200m> 3a objexar v
MPpEKUHYTOM  HW3Y; HajMawa WHPHHA rpaheBHHCKE
napuene je 10,0m 3a croBomnoctojehn odjekar, 16,0m
(aBe no 8,0m) 3a aBojun oBjexar u 5,0m 3a objerar y
HEMPEKHHYTOM HH3Y.
3a oGjexte y HenpexuHyTOM Hu3y, 1yGHHa napuene kpehe
ce o ontumanHo on 30,0-40mM, a nocne 7-10 objekara
ychosu 33 00pasoBatbe rpaljeBuHCKe NOTPEOHO je NPeKUHYTH HU3 panK npoBeTpasaka Gioka 1
1.6. napuesne (hopmuparba BU3Ype.
YKOIIMKO 30Ha 00yXBaTa CMOMEHUKE KYJTYPe. 32 HHX ce
1.7. | ocrano NPETXOAHW HOPMAaTWBM  3apKABA]Y HA  3aTeueHuM
BPEIHOCTHMA
2.0 YPBAHHUCTHYKE MPEXE
| TIMHUIA
PeryJialuoHa THHKja je MUHMja pasrpaHuuer-a napuesa 3a
NOBPIIMHE H 00jeKTe OA OMIITEr HHTEPECa, OJHOCHO
2.1, perynaumoHa THHHja JasHor rpaljesrHcKor 3emibHIITa, Off Napuena Koje uMajy
Jpyry HameHy, OJHOCHO OA oOcTanor rpaheBUHCKor
3eMIbHUILITA
rpaljeBUHCKH 0djeKaT NoCTaBIba Ce NPeIHoM (acagoM Ha
v L % P Syp— rpalieBHHCKY NMHHM]Y, O@HOCHO yWyTap mpocTopa

OHBAYEHOT rPaficBUHCKOM JiHHUjOM. 3a nocTojehc objexTe,

udja_cc rpal}eBUHCKa ThHMja NOKNANA ca DErvIaMOHOM

[InaH renepante perynauwje nompyvia rpazcke oniamuse llanTenej-npea gpaza 59



