f% 03 2024,
JABHO NMPEAY3ERE 3ABO/L W
3A VPEAHWU3AM HWLL

_ PDHMF( HO: 43,03 2024'

: _CBKTc, ! Bpoj ;_“,M. i
B e e
PEITYBJIMKA CPEHAJA i !
I'PAZ1 HUIII L H 3?7/2 EE
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JII 3ABO/I 3A YPBAHU3AM HHIII
Hum, yauna 7. jyam 6p.6
IIpeamer: Jlocrasa npejsiora ¥ CyrecTHja eBHACHTHPaHUX TOKY u3pane [eHepaiHor

ypbanucTHuxor riaHa Humma

Ha ocHoBy unana 46. 3akoHa o mnaHupamy W u3rpaamH (,.CiyxOenu rmacHuk PenyGnuke
Cpb6uje”, 6p.72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - onnyxa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka
VYC, 50/2013 - onnyka YC, 98/2013 - omnyxa YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
ap.zakoH, 9/2020, 52/2021 w 62/2023) u unama 37. craB 1. Tauka 6. Craryra rpaga Huia,
("Cyxbenn et I'pana Huma", 6p. 88/2008, 143/2016 u 18/2019),Ckymiutuna I'paga Huma, na
cepuuim ox 14.02.2024.rogune fonena je Opnyky o uspaau [eHepanHor ypOaHHCTHUKOL IUIaHa
Humma.

O63upom na je uspana I'enepanor ypbGanuctuukor niaHa Huma y Toky, y npuiory gomnmca
npocnehyjemo Bam QoTokonMjy MHMIMjaTHBe 3a u3MeHy [eHepanHor ypGamucTHukor miana Huina
TMOJIHETE Off cTpaHe ,.Magnus properties™ noo Hum, Anexcannpa Meapenesa Gp.2A, 3aBegeH nop 6p.
353-267/2026-06 nana 24.02.2026.roquHe.

O6paauna:
Mapuja Beproeuh, aumi.umk.apx.
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MAGNUS PROPERTIS D.0.O. NIS, kao 3auHTepecoBaH1 NpUBPEAHU CySjeKT U YY4eCHUK Yy NOCTYnKy n3pane
leHepanHor yp6aHUCTUUKOr Nnadarpaga Huwa, nogHocy npuMeady/cyrecTujy/MHULnjaTuBy Koja ce 0AHOCW Ha
NNaHMpaHy HamMeHy NOBPLUMHA 38 NPEAMETHWM NPOCTOp Hekapallke MawuHcke nHaycTpuje (Jactpedau wu
NlueMuH). Haume, pagu ce O npocTopy rpaackor jesrpa, y HenocpegHoj 6Av3uHW HWLIke TBphase,
Hay4Ho-TEXHONMOLLKOr napka HuLl, TpK TeXHW4YKa dakynTeTa, HEKONMKO CPeAHNX TEXHUUKKX LLIKoNa, Akagemwuje
CTPYKOBHUX CTyauja, HM3a KOMepLuvjanHux cafp)kaja M HOBOT TPXHOT LEHTpa, OWBMHYEH 6yneBapckmM
caobpahajHuLama, ca ceseponcToka bynesapom Hukone Tecne, ca jyronctoka Bynesapom Xepoja ca Kowapa,
ca jyrosanaga bynesapom 12. pebpyapa, v ca ceseposanasa XYMCKOM yNULLOM.

CMaTpaMo Aa je Hekagallba MHAYCTPUCKa HaMeHa NPoCTopa HeycarnalueHa ca caspeMeHmnM yp6aHUCTUUKIM
NPUHUMAMMA, PeasHAM NPOCTOPHUM KapakTepnucTukama nokauuije, Kao 1 ca pa3sojH1M onpeae/berbiiMa fpaaa
HWwa W LUMpUM CTPATELLKMM OKBMPOM MPOCTOPHOT 1 eKOHOMCKOT pa3eoja. Mako je npeaMeTHM NPOCTOp Y
NPOLLAOCTY MMa0 U3PaXKeHy MHAYCTPUJCKY GyHKUM]Y, OHa je 61una pesynTat Tafalltbix NNaHCKUX U NPUBPEAHNX
OKONHOCTM KOje Cy Y MehyBpeMeHy npesaaufjeHe 1 aesacTvpaHe. MHaycTpujcka AenaTHOCT Ha OBOj NOKauuju He
dyHKLUMOHMIWE Beh AelieHujama, 0K je NPOCTOP HEemnocpeaHOr OKpyxXera y mMehyBpeMeHy nocTao [Aeo
KOHTWHYMpaHOr ypBaHoT TKMBA ca M3PakeH!M Pas3BojHUM dyHKUMjama.

Y HEenocpeaHoM W Hanernom noapydjy npeaMetHe nokauwuje Beh je jacHO ycnocTas/beH pa3BojHK npasal
3aCHOBaH, ca jeAHe cTpaHe, Ha 00pa30BHWM, Hay4YHO-UCTPaXWUBAYKWM, TEXHONOLLUKMM W WHOBaLMOHUM
caapkajuma, v ca Apyre CTpaHe Ha KOMepLVjanHuM, TPrOBUHCKUM, NPpUBPEAHVM HaMeHaMma, Kao 1 cagpxajeM
nopoauyHOr cTaHoBaka. Peanusaumja v aanu pa3eoj Hay4HO-TEXHO/IOWKOT Napka, paspagomMu peanusaunjom
maeje bopMuparba NHoBaLMOHOT ANCTPUKTA TexHwuc, euwecnojHo 6n oMoryhmuno Aambn paseoj MHOBaLMOHOT
ekocMcTeMa M KpeaTMBHWX MHAycTpuja y Huwy. Cee To, y3 GopMupaH CBOjeBpPCaH TEXHWYKK KaMmmnyc Tpu
TexHuyka dakynteta YHMBep3auTeta y Huuly, Kao U NpUCyCTBO BULLIE CPEAFbUX TEXHWYKMX LLUKONA, CTPYKOBHE
akageMuje v CTyAeHTCKOT AoMa, NpefcTaB/bajy NpoCTOpHY mMaHudecTaumjy cTpaTellkor onpeaenseta pana
Huwa u Penybnuke Cpbuje ka pa3Bojy eKOHOMWje 3aCHOBaHE Ha 3Hamy, MHOBaLWjaMa U CaBpPeMeHUM
TexHonornjama. ¥ ToM KOHTeKcTy, Huw ce jacHo npodunmncao Kao jeqaH o Kby4HUX PervoHanHmx LeHrapa
jyromcTtouHe Cpbuije.

MpeaMeTH NPOCTOp Ce No CBOM Mo/oXajy HemocpeaHo HapoBesyje Ha 0Baj pa3BojHM MoTe3 W NpejcTaB/ba
teroB NPUPOAHM MpOCTOpHM HacTaBak. Ca  CTaHOBMLUTA pauuoHanHe opraHu3saunje npocTopawu
NPVHLMNA ONTUManHor Kopuwhersa rpaheBnHCKOr 3eM/bULLITE, NNaHnpare WHAYCTPUjCKE HAaMeHe Knacu4yHor
TWMa, y OBaKBOM OKpyXXehy, He camo Aa HWje onpaegaHo, Beh ce 1 Kocu ca ocHoBaMma yp6aHor passoja u
nocTyNaTMMa KBanUTETHOT XXMB/bEHA.
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TakBa HaMeHa He oarosapa cTenexy yp6aHusaunje, MH¢paCprKTypHoj OnNpeM/bEHOCTH, HUTH dyHKUMOHANHUM
notpebama Kako fpapa Huwa, Tako “ camor npeaMeTHor npocTopa KOoju je OKPYXeH 0bpaszoBHNM,
MCTPaXKMBaYKMM, KoMepumjanHuM u cTamMBeHUM cappKajyma.

[opatHy noTepay LeHTpanHor w pa3BojHOr Kapakrepa lwmpe 30He pAaje npucycTBO CaBpeMeHOT
TprosaqKo-KomepumjanHor LeHTpa peanun3oBaHor Ha npocTopy Hekajalltber ,Temna“, NpucycTBO BENMKOT
6poja NpUBPEAHNX cybjexkara, kKao v sHauajHa ynaratba y HoBy 1 pekoHCTpyncaHy caobpahajHy MHOPacTPYKTYPY,
yK/by4yjyhu Bynesapcke cao6pahajHuue  BUCOKOT kanauutera. OBakas cTeneH MHOPacTPYKTypHe
onpemM/beHocTU W KOHLEHTpauuvja pasnuynTUx ypbaHux dyHKUMja npeacTas/bajy TUANYHE nokasare/be
npocTopa Koju ce, Y caBpeMeHoj yp6aHUCTUUKO] NpaKcw, carnenasa kao HOBO rPaacko TexuLiTe, 0AHOCHO
NpOLUVPEHM LieHTap rpaaa. Kapa nogaMo Ha 10 A2 je ceBepHO 1 CceBeponcTo4HO 04 TpeTopaHor KoMnnekca
noauuMoHpaHa HaMeHa cTaHoBaa, ca nparehnMm KomMepuvjanHnuM capaxajuma, kao v aa je nocrojehuM,
paskehM, NNaHCKMM SOKYMEHTOM, sHauajaH feo npeaMeTHe nokauuje eh nnaHmpaH Kao npocTop MeLosuTe
HaMeHe, 3aK/byyak je Aa &1 ce MpucTyrnoM gopcuparba npeeasufieHe 1 peeactupade NMHAYCTPUjCKEe HaMeHe
OTWLLINO KOpaK yHasag, 5e3 Vkakee HaMepe HocMoLa UMOBUHCKNX npaga Aa Ha npeaMeTHOM noapydjy passujajy
TaKBy WHAYCTPWJCKY HaMEHY.

[eHepanHu ypoaHncTHku nnaH, Kao [OKyMEHT CTpaTeLuKor Hueoa, uMa sapatak na o6e3beavn paumoHanty
opraHuaaumjy npocTopa y jaBHOM MHTEpECY, A2 YCMepy pasBoj rpapa y cknapy ca peanHM NpPoCTOPHUM
npouecvuma 1 aa omoryhv epuKacHo 1 OAPXUBO kopviwhetbe rpaneBuHCKOT seMpuwTa. Y TOM CMUCHTY,
3aApKaBarbe VHAYCTPUjCKE HaMEeHe Ha MpeaMETHO] noKauuju npeacTasmba NNaHCcKK AVCKOHTUHYWTET ¥ HE
[ONPUHOCK OCTBapUBatLY jaBHOr MHTEPECa, HApO1UTO Y norneay yHanpehetba kanurera ypbaHor ambujeHTa,
3aLLUTVTE XUBOTHE CPEANHE 1 CTBaparsa ycnoea 3a AyropoyHv eKOHOMCKM pa3Boj.

Wmajyhu y Buay TexXmy Aa ce Huw paseuja Kao caBpeMeH, dyHKuMoHanaH n KOHKYpPEeHTaH rpag, ca jacHo
pepuHMCaHoM ynoroM pervoHanHor ueHTpa jyromcTo4He Cpbwje, cmaTpamo Aa npeaMeTHW NpocTop Tpeba
nnaHcKW carnefaeat Kao Aeo wuper ypbaHor ¥ passojHOr cucTeMa rpaga, HamerbeHor caBpeMeHNUM
ofnvuvMa nocnosarba, Yenyra, KOMEpLMjanHux akTBHOCT M cTaHOBara, Y3 aaexksatHy jaBHy W
WHGPaCTPYKTYPHY NOAPLUKY, a HMKAaKO Kao npocTop WHOYCTPUjCKe HaMEHe.

3 HaBeAeHWUX pa3nora, npeanaxeMo pa ce nnaHupaHa HaMeHa npeaMeTHOr npocTopa carnepnay cknagm
ca HheroBMM peasiHuM NpoCcTopHUM KapaKTepucTukama, OKpY>KerbeM U pa3BoOjHUM onpeaemeruma lpana
Huwa n Penybnuke Cp6uije, kako bu ce oMoryhuo pasBoj Koju je y cknaay ca jaBHUM WHTEPECOM, NpuHUMnMma
pauuoHanHe opraHu3sauuje npocTopa, noctynatuma ypbaHor nnaHupawa u onTUManHor kopuwheta
rpaheBUHCKON 3emM/buiuTa.
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